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SOCIETATEA CIVILA DE PRAC F ICIENI IN INSOLYENTA

JIriTm= AT 1=

SOCIETATE PROFESIONALA CU RA‘SPUNDERE LIMITATA
RSP 0173; CIF 20878449; cu sediul in Bistrita, str.Subcetate, nr.9

. telefon/fax 0263238391 ; e-mail office@ultralex.ro, ultralexipurl@vahoo.com
Nr.1423/16.09.2024
ACT DE ADJUDECARE

1.Date privind dosarul: numir dosar 5855/112/2013 Tribunal Bistrita Nasaud, Sectia a II-a
Civila, de Contencios Administrativ si Fiscal, judecitor sindic Bota Mugurel Arin.’

2.Arhiva/registratura instantei: strada Alba Iulia, nr. 1, localitatea Bistrita, judet Bistrita--
Nasdud, programul registraturii instantei: zilnic 8-12.

3.Debitor: SC POIENITA NATURII SRL: Cod de identificare fiscald 26026527 sediul social

in Bistrita, str. Alexandru Muresanu, nr 5, jud. Bistrita-Nasaud, numir de ordine in registrul
comertului J06/454/2009.

4. Creditori

1 . Administratia Judeteana a Finanteior Publics 333 bugeiara
Bistrita Nasaud
2. Electrica Furnizare SA Bistrita 461,13 chirografara
3. Primarta municipiului Bistrita 67.543,23 bugetara
Total 68.337,36

5. Lichidator judiciar: ULTRALEX SPRL, Cod de identificare fiscald 20878449, sediul social:
strada Subcetate, nr. 9, localitatea Bistrifa, judet Bistrita-Nisiud, numir de inscriere in tabloul
practicienilor in insolventd RSP 0173, tel/fax 0263-238391, E-mail office@ultralex.to,
ultralexipurl@yahoo.com, nume i prenume reprezentant lichidator judiciar persoand juridica
Virtic Ovidiu.

6. Subscrisa SCPI ULTRALEX SPRL, in calitate de lichidator judiciar al debitorului SC
POIENITA NATURIX SRL, conform dispozitivului sentintei civile nr. 1846/ 11.10.2024,
pronunfatd de Tribunalul Bistrita-Nasaud, In dosarul 5855/112/2013 am intocmit prezentul act de
adjudecare in baza procesului verbal al adunarii crediterilor nr. 1236/09.08.2024, privind oferta
de cumparare cu nr 353/30.07.2024 formulata de dI. Patrichi Petru pentru bunul imobil denumit
~chiosc metalic — suprafata utila 20 mp, suprafata construita 20,5 mp, amplasament str. Rodnei
tn, Bistrita, depusa de dl Patrichi Petru domiciliat in Romania,, pentru suma de 2,500 Euro.

Pretul oferit de 2.500 euro a fost achitat integral conform dovezii bancare, suma fiind
incasata in contul colector al falitei deschis pe numels debitoarei la Libra Internet Bank SA — suc.
Bistrita.

Activul ,.chiosc metalic — suprafata utila 20 mp, suprafata construita 20,5 mp,
amplasament str. Rodnei fn, Bistrita, a fost adjudecat la pretul de 2.500 euro/ 12.435,50 lei Ia
cursul zilei de 11 septembrie 2024, de catre dl Patrichi Peiru domiciliat in Romania.



Prezentul act se intocmeste in baza dispozitiilor art.120 alin.2 din Legea 85/2006 privind
procedura insolventel.
. prezentul act de adjudecare s-a intocmit in trei exemplare din care un exemplar se preda
adjudecatarului, un exemplar lichidatorului judiciar, iar un exemplar se va depune la dosarul de
faliment.

Lichidator judiciar, Adjudecatar,
S.C.P.L QLIKALEX S.P.R.L. PATRICHI PETRU
prin p}}acti@:aﬁjﬁ isolventa,
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# Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BISTRITA-NASAUD _Nr.cerere 20300

Wg Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita Ziua 08
4 Luna 04
4 Anul 085
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA G enficare

A PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 80530 Bistrita

RE EsBARTRE §
PF R ETITRER FMAELLEIRYE

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Bistrita Nasaud, UAT Bistrita, Loc. Bistrita, Str Rodnei

Nr. |Nr, cadastral Nr. - .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observafii / Referinte
Al 80530 9,523 Teren neimprejmuit;

B. Partea li. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare [a dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte

57086 / 13/11/2017
Act Normativ nr. Hotarare de Guvern nr. 527, din 02/06/2010 emis de Gurvernul Romaniei: Act Administrativ

nr. Adeverinta Nr, 92078, din 03/11/2017 emis de Primaria Municipiului Bistrita;
B1 Intabuiare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

/1
1) MUNICIPIUL BISTRITA, CiF:4347569, -domeniul public

C. Partea lil. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcin}

Al

NU SUNT

Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 80530 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrita

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
80530 9.523

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
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Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinga | vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum DA 9.523 - - - Strada Rednei, lungime 632 m.
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obfinute din proiectie in plan,
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct! Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment ncaput| sfarsit segment
1 2 21.632 2 3 13,964 3 4 1.528
4 5 7.401 5 G 9.987 6 7 8.441
7 8 0.624 8 9 18.555 9 10 24,913
10 11 99.715 11 12 23.927 12 13 15.687
13 14 5.163 14 15 7.152 15 16 0.681
16 17 2.737 17 18 0.687 18 19 6.951
19 20 6.707 20 21 0.391 21 22 2.841
22 23 0.379 23 24 6.867 24 25 6.837

Document care conline date cu caractar personad, protejat de prevederde Rogulamentulud (UE) nr. 6792016 si Legi 1902018
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Carte Funciara Nr. 80530 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrita

*#* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
25 26 0.378 26 27 2.792 27 28 0.404
28 29 5.928 29 30 1.055 30 31 5.553
31 32 1.015 32 33 2.829 33 34 0.685
34 35 2.764 35 36 0.728 36 37 7.707
37 38 10.115 38 39 17.588 39 40 15.377
40 41 1.242 41 42 4.842 42 43 1.195
43 44 10.421 44 45 0.356 45 46 3.182
46 47 0.316 47 48 5.559 48 49 10.668
49 50 2.464 50 51 4.773 51 52 3.444
52 53 2.529 53 54 33.829 54 55 36.222
55 56 1.524 56 57 37.574 57 58 42.092
58 59 6.74 59 60 65.407 60 61 30.938
61 62 37.985 62 63 36.207 63 64 18.129
64 65 88.922 65 66 21.206 66 67 6.964
67 68 9.39 68 69 22.4 69 70 17.637
70 7 31.322 71 72 38.208 72 13 11.323
73 74 0.39 74 75 38.034 75 76 1.334
76 Tt 16.624 77 78 4.873 78 79 9.076
79 80 11.798 80 81 2.911 81 82 15.368
82 83 14 83 84 11.22 84 85 7.519
85 86 10.328 86 87 7.047 87 88 18.589
88 89 10.636 89 90 56.876 90 91 30.219
91 92 25.234 92 93 12.152 93 94 2.339
94 1 1.99

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 272.

Data solutionarii,

08-04-2025
Data eliberarii,

A/

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor.
extrasului este de 25 de lei la ghiseu,
http://epay.ancpi.ro

Asistent Registrator,
LIVIA SZEKELY

(parafa si semnatura)

Referent,

(parafa si semnatura)

Dacument care contine date cu caracter personal, pratejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

Pentru alti solicitanti, costul
respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma
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ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
PRIMAR
Nr. 34898 din 08.04.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
N L EGE din 1504 L2005

In scopul: Elaborarea documentatiei in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru amplasare

chiogsc -constructie provizorie pentru alimentatie publica cu suprafata de maxim 20mp pe teren
apartinand domeniului public al municipiuiui Bistrita;

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL BISTRITA , cu sediul in Romania, judetul
Bistrita-Nds&dud, municipiul Bistrita, localitate componenta Bistrita, cod postal ....., Piata Centrala,
nr. 6, bl. ..... , SC. eenns , et ... , ap. , telefonffax 0263223923, e-mail www.primariabistrita.ro
reprezentata prin Primar Gabriel Lazany, nregistrat [a nr. 34898 din 08.04.2025,

Pentru imobilul teren situat in: judetul Bistrita-Nasaud, municipiu! Bistrita, localitatea componenta
Bistrita, , cod postal ..... ., Strada Rodnei, nr. ....., bl. ..... , BC. e, et. ..... , ap. ....., Cartea funciara nr.
80530 nr. cad/topo 80530

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/2010, faza PUG , aprobata
prin Hotararea Consiliviui Local Bistrita nr. 136/184/207/2013/2018/2023, In conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, .

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
- Imobil situat Tn intravilanul municipiului Bistrita, conform PUG aprobat prin HCL nr.136/2013, prelungit
cu HCL nr.184/2018 si HCL nr.207/2023, drum cu suprafata de 8523mp -str. Rodnei, proprietatea
municipiuiui Bistrita, conform CF nr.80530

- Imobilul nu este inscris in lista monumentelor istorice sau ale naturii, nu se afla in zona de protectia a
acestora sau in zone construite protejate.

2. REGIMUL ECONOMIC:

- Folosinta actuala:drum cu suprafata de 9523mp -str. Rodnei

- Destinatia:conform PUG Bistrita aprobat prin H.C.L nr. 136/2013 prefungit cu HCL nr 184/2018 si HCL
nr.207/2023, imobilul este situat in T2-subzona transporturilor rutiere si a amenajarilor aferente.

- Zona A de impozitare, conform HCL nr.144/2014.

Intocmit, Timoce &;E K
1
\ &
\_/ :



3. REGIMUL, TEHNIC

- Documentatie de urbanism in vigoare: Plan Urbanistic General al Municipiului Bistrita $i Regulamentul
Local de Urbanism aferent PUG aprobate prin HCL nr. 136/2013, prelungit cu HCL nr. 184/2018 si HCL
nr.207/2023

- Amplasare chiosc -constructie provizorie pentru alimentatie publica cu suprafata de maxim 20mp pe
teren apartinand domeniului public al municipiului Bistrita;

- Imobilul este situat in subzona transporturilor rutiere si a amenajarilor aferente- T2; -prevederi RLU
aferent PUG aprobat prin HCL nr 136/ 2013 si potrivit Anexei 1: -vor respecta toate prevederile Codului
Civil. POT max=70%, CUTmax=2; inéltimea maximé la corniga nu va depasi 9,0 m; -regim de inaltime
P+2E; - suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de afiniament vor fi plantate cu arbori in proportie
de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetald pe tot frontul incintei.

- proiectul se va intocmi in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 republicatd si a tuturor
prevederilor legale Tn vigoare gi va cuprinde solutia de racordare a obiectivului la utilitati (apa, energie
etectricd);

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru: Elaborarea
documentatiei in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru amplasare chiosc
-constructie provizorie pentru alimentatie publica cu suprafata de maxim 20mp pe teren
apartinand domeniului public al municipiului Bistrita;

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE $1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: In scopul elahorarii
documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii - de construire/de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Bistrita-Nasaud, strada Parcului, nr. 20 Bistrita

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directwa ElA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
leg~atura cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului $i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
§i a Direclivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze $i sd decidd, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului
investitiei publice/private Tn lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administraiiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire ta procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului In vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii
demarérii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.
In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalurii
impactului asupra mediului sifsau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiet publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii,

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii pracedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, soficitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotitad de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului. teren, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi. in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T.dupa caz,(douad exemplare originale), identice.

K brac. [] pToE [J pTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize i acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

B alimentare cu apa - AQUABIS SA ] gaze naturale ] Inspectoratul de Politie-
Serviciu Circulatie

O canalizare [ telefonizare X Directia de infrastructura si
servicii Bistrita

[ alimentare cu energie electrica - [ salubritate [ brumurile Nationale

DEER Suc Bistrita

L] transport urban [ Acord Asociatia de Proprietari [ prumuri Judetene

Aviz comisie circulatie Municipiul
Bistrita

Alte avize/acorduri:

d.2) avize si acorduri privind:
[ securitatea Ia incendiu O protectia civila B sanatatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

Inspectoratul Jud. in [ Plan vizat OCPI actualizat [ pecizie pt. scoaterea
Constructii terenului din circuitul agricol
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

X verificator [ studiu geotehnic ] Ministerul Cutturii

[ Studiu de insorire

[ Acordul vecinilor, conform prevederilor legale in vigoare, exprimat in forma& autentica, pentru
constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate - si numai
daca sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora ;- pentru lucrari de constructii
necesare in vederea schimbdrii destinatiei in cladiri existente; precum si in cazul amplasarii de
constructii cu alta destinatie decat cea a cladirilor invecinate.
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR,
Lazany Gabriel

SECRETAR GENERAL,
Hrisc iana Maria

Achitat taxa de lei, cogform chitantei nr. .........

........... Prezentul certificat de
urbanism a fost transmis solicitantului direct/Wata de /5“9%03 O’



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatul de urbanism
deladatade ......................... pand ladatade ........................

Dupa aceastd data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obting, in
conditifle legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitatii .................

Achitat taxade ......................... lei conform chitanteinr. ...................... din o
Transmis solicitantului ladatade .............. direct/prin posta .



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL §I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

GENERALITATI CARACTERUL ZONEI

Zona transporturilor se compune din urmatoarele subzone functionale:
T1 - subzona transporturilor feroviare si a amenajarilor aferente;
T2 - subzona transporturifor rutiere si a amenajarilor aferente;
T3 — subzona transporturilor aeriene si a amenajarilor aferente

Subzonele funcfionale ale zonei de T sunt delimitate prin urmatoarele criterii:
- functiunea dominanta.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - T -
RTICOLUL 1 - UTILIZAR] ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:

T

- cai de comunicatie feroviare

- stafii de calatori, de marfuri i de triaj cu instalatii, constructii, depozite si amenajari
necesare functionarii servicitlor feroviare;

- servicii publice gi de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare;

- amenajari, lucrari de terasamente $i infrastructura, spatii necesare functional si pentru
asigurarea securitafii transportului feroviar;

- lucrari de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice, perdele vegetqle anhpoluare

-

etc.). Eel { }g

- lucréri care vor tine cont de imaginea prezentati catre zona céii femtefprin ?ré‘alizarea
unei minime amenajari peisagistice. o I T = e
T2 A0 mLE

- cai de comunicatie rutiere;

- piste pentru biciclete; : —
- activitali legate de transporturi la distanta pe cai rutiere pentru calatori si marfusi;

- autogari si alte constructii si amenajari pentru transportul de c;ﬁiétc precurt
serviciile anexe aferente; % - e

- semnalizéri prin panouri gi luminoase conform normativelor si legislati ieun wgbare
- mohilier urban, corpuri de fiuminat stradal specific profilului stradal g a8 *ategorulor”de
circulatie carora li se adreseaza, conform normativelor si a legislatiel. I VIgoarss ...

- lucréri de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice etc.).
T3
- cai de comunicatie aeriene

- aerodromuri, instalatii, constructii, depozite $i amenajari necesare functionarii
gerviciilor de transporturi aeriene pentru bunuri gi persoane;

- instalatii specifice de dirijare i proteciie;

- servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea servicilor de
transporturi aeriene;

- lucrari de terasamente i infrastructurd necesare functional.

O - Prmaey !

EMzHITE{:“‘a i
”@mmce Oiz

o]

e
PROIECTANT GENERAL: S.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANTI: Arhitect Aurora felea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeta Gheorghifd



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL $1 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIGL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

T1 + T2 + T3 - spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de
organizare a incintelor, necesare imbunatatirii calitaii mediului si aspectului peisagistic;
- parcaje pentru salariatf si pentru calatori,

ARTICOLUL 2 - UTILIZAR] ADMISE CU CONDITIGNARI

T1+T2+ T3

- spatii verzi amenajate pe suprafeiele libere rezultate din modul de organizare
a incintelor, necesare Imbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic cu conditia
ca acestea sa nu influenteze circulatia optima in cadrul subzaonei in care urmeaz3 a fi
amplasate;

- parcaje pentru salariali $i pentru céldtori.

- pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele/
acordurile de protectie specificate prin R.G.U. si legislatia Tn vigoare.

- spatiile de parcare se vor dimensiona $i amplasa conform prevederilor din:

-R.G.U. - art. 33 ¢i Anexa Nr. &:

- normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in locajitéati urbane — Indicativ
P 132-93;

- normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea parcajelor etajate
pentru autoturisme — indicativ NP 24 — 1997;

- parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m nal{ime.

T1
- constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare
se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cii Ferate « CFR » S.A.
{C.N.C.F. « CFR ») si a Ministerului Transporturilor si Infrastructurii — conform art. 20
din R.G.U. modificat;
- zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe,
situate de-o parte si de alta a axei cdii ferate, indiferent de proprietar, n limita a
maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc,
sub orice formé, la asigurarea functionarii acestsia ;
- zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in
limita de 20 m fiecare, situate de-o parte si de alta a axei cAii ferate, necesare pentru
amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlate instalatii
de conducere operativd a circulatiei trenurilor, precum i a instalatiilor si Jucrarilor de
Erotec;ie a mediului;

definifii conform QG 12/ 1998 (republicatd), art. 29, al. (2} si al. (4)

- depozitele gi anexele C.F. vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si
de asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie;

T2

- lucrarile, constructile, amenajarile amplasate n zonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie:

- §& nhu prezinte riscuri in realizare sau exploatare §i surse de poluare (sisteme de
transport gaze, fitel, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);
- 88 nu afecteze desfigurarea optima a circulatiei {capacitate, fluenia, siguranta);

- s& respecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul drumului
pana la marginea extericara a zonei drumului, functie de categoria acestuia:

- autostrdzi - 50 m;

- drumuri nationale - 22 m.;

- drumuri judetene - 20 m.;

- drumuri comunale - 18 m.;
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- elementele cailor de comunicatie in zona obiectivelor speciale $3 respecte legislatia in
vigoare (Ordin MLPAT, MApN, MI si SRI din 1995 cu modificarile i completarile
ulterioare).

T3

- constructile si instalafile destinate activitatilor aeronautice vor respecta normele
tehnice stabilite de autoritifile centrale specializate;

- constructii i amenajari cu alte destinatii decat cele aeronautice, cu conditia de a nu
introduce factori suplimentari de poluare in zona si cu respectarea limitarilor de inéliime
$i a retragerilor fafa de diversele componente ale zonelor de siguranta ale terenurilor de
aeronautica, inscrise in avizul emis de Autoritatea Aeronautica Civild Romani;

- constructiile admise vor fi balizate in sisteme de zi si de noapte;

-in jurul aeroporturilor se impun conditi de degajare a obstacolelor; principalele

dimensiuni ale zonelor Tn care se limiteaza indltimea admisa pentru obstacole de orice
fel, sunt:

- 30 km de-a lungul culoarului aferent pistei de decolare / aterizare;
- suprafata unui cerc cu raza de 8000 m din centrul pistei.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e
T1+T2+ T3 {. oz ;
- s¢ interzic orice utilizi&ri care afecteazd buna functionare! . si &-dimintieaza
posibilitdtile ulterioare de modernizare sau extindere; ! 3ozl 13

Se interzic orice constructii sau amenaijri pe terenurile re.zervat(_e5 pél\truzﬁ .
. o . . R T e LAV ¢y
» largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea ar&aqe/lg e cen}urahsy--»"”EI
completarea traseului acesteia, realizarea sistemului de autosi}:r‘é}lzi- .Lc’le centurdgis

53 BTy -

penetratiile Tn municipiu); by
]
11}
;
H

» modernizarea intersectiilor;

. . - L Bt b
« realizarea pasajelor supra si subterane; é"- - ;' =0
» realizarea spatiilor de parcare; SIS B Z ;f':_“
modernizarea / realizarea traseelor de cale ferata si a statiilor C|F “aferente; -
modernizarea /realizarea podurilor aferente caii ferate. A t Z
e . =
HEON N a
. . . P . . . + . . SR i Y
- se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere si feroviare: depezitari-tde

materiale, piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu”
suprafefe deteriorate, construciii degradate, terenuri fipsite de vegetatie, gropi de
acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;

- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere sau feroviare;

- amplasarea Tn incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii
care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile
sifsau prezinta risc de incendiufexplozie.

™

- In zonele de sigurantd si protectie aferente infrastructurii feroviare publice este
interzisa (conform OUG nr. 12/1998) autorizarea urmatoarelor lucrar:

- amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale
sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea linief si a semnalelor feroviare;

- utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra,
care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;
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- efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren,
surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor,
extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic:

- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
narmelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normala
a fraficului feroviar;

- se interzic amplasarea depozitelor de deseuri metalice (fier vechi), a gropilor de gunoi
menaijer;

- se interzic amplasarea stafiilor de epurare, a gropilor adanci ce acumuleazéd ape
meteorice;

- se interzic amplasarea incintelor industrial si a depozitelor cu pericol de incendiy,
explozie, poluare;

T2

- In zona de siguranta si protectie aferenta cailor de comunicatie rutierd este interzisa
autorizarea urmatoarelor lucrari:

- constructii permanente sau temporare altele decat cele care sunt desinate exclusiv
managementului si activitafilor specifice circulatiilor rutiere, instalatii, plantati sau
amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirifari a traficului sau prezinta riscuri de accidente;

- panouri independente de reclama publicitara.

- 8€ interzice comercializarea en-detail a produselor care pot fi transportate la domiciliu
cu automobilul propriu sau cu taxi;

Conform OUG 43/1997:

- 2onele de sigurantd sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealalta a
amprizei drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutierd, pentru plantatie
rutiera sau alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului, pentru siguranta
circulatiei ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinitatea drumului, Din zonele
de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate asigurérii vizibilitatii in curbe si
intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrdrile de consolidari ale terenului
drumului si altele asemenea. Tn afara localitatilor, limitele minime ale zonelor de
sigurantd a drumurilor, in cale curentd si aliniament, sunt prevazute in anexa nr. 1 din
OUG 43/1997;

- realizarea de culturi agricole sau forestiere pe zonele de sigurantd este
interzisa;

- zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a
zonelor de siguranta, necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului. Limitele
zonelor de protectie sunt prevazute In anexa nr. 1, din QUG 43/1997;

- zonele de protectie réman in gospod&rirea persoanelor juridice sau fizice care le
au n administrare sau in proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sa nu
aduca prejudicii drumului sau derulrii in siguranta a traficului prin:

- neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzétor;

- executarea de constructii, Tmprejmuiri sau plantaiii care s& provoace
inzépezirea drumului sau s& fmpiedice vizibilitatea pe drum;

- executarea unor lucrdri care pericliteazad stabilitatea drumului sau modifica
regimul apelor subterane sau de suprafatd;
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- practicarea comerfului ambulant n zona drumuiui, in alte locuri decat cele
destinate acestui scop;

- zonele de siguranta si de protectie in intravilan se stabilesc prin studii de
circulatie si prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului;

- pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor componente, distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si
de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru drumurile nationale, de minimum 24
m pentru drumurile judefene si de minimum 20 m pentru drumurile comunale;

T3
- in vecindtatea terenurilor aferente aeroporturilor si & zonelor de siguranta ale
terenurilor de aeronautic, stabilite conform legii, este interzisa;

- amplasarea de lucrari, constructii sau instalatii care prin natura lor sau datorit3
procesdlui de funcfionare pot periclita siguranta zborurilor (obiective care produc fum
sau ceafa artificiala, substanfe nocive, radioactive sau rdu mirositoare, unitdti de
morarit, silozuri, depozite, magazii, decantoare etc.);

- instalarea de sisteme de iluminat care s& perturbe identificarea sistemelor de balizare
a zonei;

- instalarea unor surse de energie electrica sau unde radio producitoare de perturbatii

in instalatiile de protectie a navigatiei aeriene;

- amplasarea de constructi a caror destinatie este ;ncompatlblé‘cm vecinatatea
asroporturilor, conform prevederilor Anexei Nr. 1 a Regulamentuluz» General de
Urbanism. 7 4

Do oLE

S e
SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A ( LADIR!L@i{ =
I —

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUP LFF? E, "'FORME"J

DIMENSIUNI) 2 o~ ER
T1+T2+ T3 ' ot #oE
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. & } u. o b
- conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentry %ifie;are subzgna
functionald in parte (vezi Art. 5). “l ; =

!
T1+ T2+ T3 - pentru constructiile de birouri, parcela minima constru;bllg este de 400

mp, cuU un front la strada de minim 15 metri;

- pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora Planuri
Urbanistice Zonale sau de Detaliu conform normelor specifice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

T14T2 + T3 - cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in
cazul in care pe strada respectivd majoritatea cladirilor mai noi se afld in aceast
situatie, sau se vor retrage la o distantd de minim 6,0 metri in cazul in care fronturile
dominante noi sunt retrase de la strada.

T1 + T2 + T3 - in cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la
aliniament la o distantd de minim 10.0 metri pe strazile de categoria | si Ii si de minim
8.0 metri pe strazile de categoria IIl.

T1 + T2 + T3- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.
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- parcelarul si caile de circulatie vor fi organizate si trasate conform Regulamentului
l.ocal de Urbanism prezent pentru fiecare subzoné functionald in parte (vezi Art. 5 al
fiecarui capitol din R.L.U. si Planul de Propuneri si Reglementari Urbanistice).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

T1+T2 +T3

- conform studiilor de specialitate $i a normativelor avizate conform legii.

- parcelarul $i céile de circulatie vor fi organizate si trasate conform Regulamentului
Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona functionald in parte {(vezi Art. 5 al
fiecarui capitol din R.L.U. si Planul de Propuneri i Reglementari Urbanistice);

T1 + T2 + T3 - distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumdtate din inaltimea
cladirii, dar nu mai pufin de 6,0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
T1+T2+T3

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii,

- amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si postericare ale parcelelor vor fi
realizate conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiacare subzona
functionald in parte (vezi Art. 7 al fiecarui capitol din R.L.U.).

T+ T2 +T3 - pentru cladiri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme
specifice, distanta minima dintre cladiri va fi egald cu jumatate din néltimea la cornigs a
clédirii celei mai thalte, dar nu mai putin de 6.0 metri; distanta de mai sus dintre cladiri
se poate reduce la jumétate dacé pe fatadele opuse nu sunt accese in clédire si nu
sunt ferestre care lumineaza Incaperi in care se desfigoara activitali permanente.

ARTICGLUL 8 - CIRCULATI ST ACCESE

T1+T2 +T3

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- s& va asigura accesul din circulafia publica pentru fiecare parceld;

- conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona
functionald in parte (vezi Art. 5 al fiec&rui capitol din R.L..U.);

- autorizarea executarii consfructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

- In mod exceptional se poate autoriza executarea constructilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute |a alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

T2

- sistemul de circulatii rutiere gi pietonale va fi extins si modernizat conform
Planului de Propuneri si Reglementiri Urbanistice, in urma unui studiului de
fundamentare de circulatie a prezentului Plan Urbanistic General;

- pentru extinderile de intravilan si pentru zonele din intravilan in care sunt
necesare extinderi sau modernizari ale tramei stradale, s-au marcat cu interdictie
temporara de construire zonele in care sunt necesare realizarea unor Planuri
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Urbanistice Zonale; in acest caz, s-au trasat axele principale care urmeaza a fi
completate cu circulatii secundare de grad Il si IV, determinate de configuratia
parcelarului propus prin PUZ, conform conditiilor de construibilitate reglementate
in regulamentul prezent pentru fiecare subzona functionald propusi (vezi pentru
fiecare capitol din reguiament, Sectiunea Hl, Articolul 4).

T1+ T2+ T3 - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTQVEHICULELOR

T1+T2+ T3

- conform studiilor de specialitate $i a normativelor avizate conform legii.

- sé va asigura stationarea autovehiculelor pe parcelele proprii, in afara domeniului
public;

- numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul reguiament se determina
conform anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996.

T1+T2+T3 - stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice;

- In cazul strazilor cu transport In comun si a arterelor de penetrare in Municipiu,
stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incint3 se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;

- In spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren pentru
parcaje ale salariatilor si clientilor.

R

H -

ARTICOLUL 10 - !NALI] IMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIR]LQ_BI W

T1+T2+ T3 | E

- conform studiilor de specialitate $| a normativelor avizate conform. le e
- indlfime maxima de 9 m [a corniga, Regim maxim de inalfime P+2E,3 v o -
- indllimea maxima a constructii]or aferente nu va depdasi dlstar‘ita dintre ahmameote si

nici Tnaltimea maximad admisd pentru fiecare subzond funcponaia in- pr‘ezen ul
Regulament Local de Urbanism (vezi Art. 10 al fiec&rui capitol di 1'.13?@-!:;{) Yoo B

T1+T2 +T3 - indlimea cladirilor T planul fatadei nu va dep Si dléiaﬂt34&‘ nire
aliniamente $i nici indlfimea maxima admisa in unitdile de referinia adlacente’“ CU

L W

-

exceptia instalatiilor tehnice. doel B
= 1: ' g
G|
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR s e T s

T1 + T2 + T3 - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei
si cu vecinatatile imediate;

- fatadele postericare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principals;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea pot fi percepute din
cladirile inconjurdtoare mai inalte;

T1- in cazul autogérilor noi din proximitatea locuintelor, zonelor comerciale si a
polilor urbani, se recomandé solutiondri care sa permitd acoperirea si inchiderea
spatilor de parcare si imbarcare n autobuze pentru reducerea disconfortului
utilizatorilor cladiriler invecinate;

T3 - tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ci acestea se percep la
aterizarea $i decoclarea aeronavelor,

T1+T2 +T3

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- aspectul exterior al ciadirilor se va integra Tn specificul vecinatatilor si va fi conform
reglementarilor existente in prezentul Regulament Local de Urbanism pentru fiecare
subzona functionald (vezi Art. 11 al fiec&rui capitol din R.L.U.);

e e e
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

T1 + T2 + T3 - toate ciadirile vor fi racordate la refelele publice de apa si canalizare si
se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
parcaje, circulatii $i platforme exteriocare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obfine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa

T1+T2+T3

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu
apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixd si iluminat public pentru fiecare functiune
adiacenta cailor de comunicatie rutiera si feroviara.

- pentru iluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinatie
speciala pentru fiecare tipologie de circulatie (pietonald, rutierd, pentru mijloace
alternative de transport: bicilete, role, segway, etc.)

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Si SPATII PLANTATE

T1+T2+T3

- sunt admise, in limitele standardelor tehnice de sigurantd a circulatiei, utilizarea
spatiilor libere si amenajarile peisagere a plantatiilor din aceste subzone, atat in
intravilan cat si in extravilan;

- orice parte a terenului incintelor sau culoarelor vizibile din circulatile publice, inclusiv
de pe calea feratd si din aeronave la decolare gi aterizare, vor fi astfel amenajate incat
sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spafiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori
in proportie de minim 40% formand de preferinid o perdea vegetald pe tot frontul
incintei;

- suprafefele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp. si tratate peisagistic.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

T1 + T2 + T3 - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu naltimi de maxim 1,70
metri, din care un socku opac de maxim 0,60 m. si vor fi dublate cu gard viu: in cazul
necesitatii unei protectii suplimentare, se recomanda dublarea spre interior, la 2,50 m
distantd, cu un al doilea gard fransparent, sau de opacitatea necesard, de 2,20 m
indlfime, Tntre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbugti;

- portile de intrare Tn incinte vor fi tratate simplu, similar cu imprejmuirea.

T2 - terenul aferent cailor ferate va fi Ingradit pe ambele iaturi ale culoarelor in
limitele intravilanului pe baza unor modele standard;

- oriunde distanfa dintre calea feratd si locuinte este mai micad de 15 metri se vor
realiza in loc de garduri, ziduri de protectie antifonica de minim 4,00 metri inditime.

T1+T2

- confarm studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- imprejmuirile vor fi conform reglementarilor existente in prezentul Regulament Local

de Urbanism pentru fiecare subzona functionald (vezi Art. 14 al fiecdrui capitol din

R.L.U.}.
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL §I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Tt + T2+ T3 - POT maxim - %

Zona construibild Nr. niveluri | POT maxim
%
T2, T3 - Incinte principale ale transporturilor aeriene gi conform studiilor de
pe cale ferata (aerodromuri, gari) specialitate
i 70
T1 4 T2 + T3 - Incinte tehnice dispersate, cu sau fara 1'42 15153 =0
cladiri de birouri 9
8 si peste 50
T1 + T2 + T3 - Incinte tehnice in zone industriale - 80
T1 + T2 + T3 - Birouri 1,28 3 70
4355 70
T1 + T2 + T3 - Birouri - cu conditia sd nu se
depageasca o adancime de 20 metri fatd de aliniament P :
iar din restul curtii s poatd fi construitd o pondere de | ig 5{}535{@ ; 70
75% cu cladiri avand maxim 2 niveluri (8 metri). A |
2 - [
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL §I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TEREN 1{CUT
T1+ T2+ T3-CUT. maxim -mp.ADC / mp. teren sau

C.U.T. volumetric - mc. / mp. teren.

CuT
Zona construibild nr. niveluri cuT
- volumetric -
T2, T3 - Incinte principale ale
transporturilor aeriene si pe cale feratd conform studiilor de specialitate
{aeroporturi, gari)
1 1,0
T1 + T2 + T3 - Incinte {ehnice dispersate, 2 1,6
cu sau fara cladiri de birouri 3 2,0
4si5 2,4
B si peste 2.4
T14+ T2+ T3 - Incinte tehnice in zone ) } 12
industriale
1 1,0
2 1,6
T1+T2+T3- Birouri 3 2,0
4si5 2,2
6 si peste 2,4
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